UaDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

TITUIR

T

-

DI CARACTER GENZRAL Y DEFINICIONES.

l.1.~ Las presentes Ordenanzas tienen por obje~-

l.ao—

1.3.-

to establecer las condiciones minimas que
regulan el proceso de la edificacién, ga-
rantizendo la posibilidad de que éste -
se lleve a csbo de forma armdnica y cohe-
rente dentro del Proyecto de Delimitacidn
propuesto para cuantos actos de slificaci
se realicen a partir de la fecha de apro-
bacién definitiva de las mismas,

El émbito de aplicacidn territorial y nor
mativo se circunscribe a la totalided del
suelo delimitado comoc urbano, tal como —-
queda definido en el documento gréfico co
rrespondiente, siendo también de aplice—-
cidn al suelo no urbanizable a través de -
la normativa incluida en el Titule VI de -
egta Ordenanza.

La inspecciédn urbanistica se ejerceré por
log 6rpganos a que se refiere el titulo -
sexto de la Ley de Régimen del Suelo, den
tra de sus respectivas competencias.

En el caso de que hublera edificios de-
clarados monumentos nacionales, provincia
les y locales, conjuntos histérico-artis-
ticos, o parajes pintorescos, regirh la -
legislacibn especifica vigente en la ma——
teria.

Especialmente, corresponde al Alcalde la-
inspeccidn de las parcelaciones urbanas -
obras e instalaciones del término munici-
pal para conprobar el cumplimiento de —-

las corndiciones exigibles ( art. 190)



El incumplimiento grave, por el Avunta--
mlento, de las obligaciones derivadas de
la Ley de Régimen del Suelo la transgre—-
sién de las presentes Ordenanzas , como -
planeamiente urbanistico vigente, o la ——
actuacién con notoria negligencia en este
orden de cosas, serf sancionada por el —-
Jonsejo de Gobierno de la Junta Regional -
de Extremadura de acuerdo con lo dispues-

to en el articulo 218 de la citada Ley.

Las infracciones urban{sticas originadsas-
por la wvulneracidén de estas Ordenanzas,-
llevarén consigo la imposicién de sancio-
nes a los responsables, as{ como la obligm
cién de resarcimiento de dafios e indemni-
zacién & los perjuicios a cargo de los re
ponsables y de conformidad con el régimen
legal que a éstos efectos determina el ca
pitule segundo, Titulo VII de la Ley de -
Répimen del Suelo.

A efectos de la aplicacién de las presen-
tes Ordenanzas , 1los conceptos que a con-
tinuacidn se expresan , se entenderén den

tro del significado con gque se definen a
continuacién:

a.— rasantes.
-Zs la cota vertical del suelo urba

nizado en cada punto de la alinea-
eibn.

-A efectos de mediciédn de altura de
la edificacidén la rasante utiliza-
ble serA la que corresponda al --
punto medio de la longitud de la -
fachada correspondiente, siempre -
que no exceda de 20 m. en este ca-
so serf medida a 10m. desde el pun
o més bajo.



Altura de la edificacidn.

-3erf la distancilia comprendida en——
tre la rasante y la cara inferior-
del Ultimo forjado, medids desde -
la rasante.

Altura de plante.

Serd la distancia comprandida entre
le cara superior del forjado y la -
inferior del consecutive de una mis
ma edificacidn.

Altura de planta baja.

Seréd la distancia existente entre -
la rasante y la cara inferior del -
forjado de la primera planta.
Alineaciones.

5on lineas de edificacidn existentes
o bien de nuevo trazado segin la -~
descripcidn gréfica a las que ten~-
drén que cefiirse las fachadas de —
las construceicones en todo el fren—
te de 1la parcela.

Histancia entre edificaciones.

Es la distancia minime de las exis-
tentes entre las fachadas enfrenta-
das de dos edificaciones medidas en

cualquier punto de ambas.
Edificabilidad.

Zg el {ndice que define el volumen -
edificable permitido en una determi
nada fArea de suelo, expresdndose en
cifras relativas a la superficie —-
del solar en m3/rn2 + A efectos de -
su medicidn sz computard toda la -
edificacidn, incluso los cuerpos vo
lados por encima del nivel de la ra

sente, con las sigulentes salveda--—
des:



—~ Yo computaran las terrazas abler-
tas, lateral y frontslmente.
- Las terrazaes cerradas lateralmen-

te computaran en un S0% como volu
men.

h.-~ 3tano y semi-sétancs.

Se considerara como sétano toda pla
ta de edificacidn cuyc planc infe--
ricr de techo 3e encuentre a mencs -
de 1 metro por encima de la rasante
de calle:; Se considerara comoc semi-
s6teno la vlanta de edificacidn cu-
Yo plano inferior de techo se en—-
cuentre a menos de 1,5 m. por enci

ma de la rasente de la calle.



ITUL) TI.— ACTOS DE EDIFICACION Y REGIMEN DEL SUFIO.

2.1,~

2ela-

2¢5.~

2B

Tos actos de edificacidén y uso del suelo -
a que se refiere el articulo 178 de la Le
de fégimen del Suelo, estarén sujetos pre
ceptivamente a la obtencibén de previa li-
cencia.

£l procedimiento de otorgamiento de las -
licenciss se ajustard a lo previste en la
legislaeidn de Régimen Local, de scuerdo -
con lo establecido en el art., 178 de la -
Ley de Régimen del Suelo.

La competencia para otorgar las licencias
correspondera al Ayuntamiento, salvo en -
los casos previstos en Ley.

Toda denegaciédn de licencias debera ser -
informada por el Ayuntamiento.

Todos los proyectos para los que se soli-
cite licencia municipal, sujetos e las —=-
presentes Ordenanzas, deberén ser infomma
dos por el Ayuntamiento.

Ios actes de edificacifn y uso del suelo -
relacionados en el artficulo 178 de la Ley
de Régimen del Suelo, efectuades sin 1li--
cencia, o sin ajustarse s las condiclones
exigidas en la misma, .conllevarén una --
suspensién inmediata decretada por el Al-
calde, o por el consejerc de U.Publicas, -
Urbanisme y Medio Ambiente de la Junta Re
gional de Extremadura..

¥l suelo urbanc comprendido en la presen—
te delimitaciédn no podréd ser edificado -

mientras no cumpla las siguientes determi
naciones:

-a.~ Merecer la calificacibn de solares
por contar con los servicios de --—
abastecimiento de agua, evacuacidn
de aguas, suministro de energia -=
eléctrica,acceso rodado y encintad



de aceras, en la via a que la par-
cela da frente.

-b.~-- Lstar comprendido, dentro de super
ficies edificables, es decir, no -
formar parte de vias, espacios pia~
blicos o zonas verdes no suscepti-
bles de edificacidn privada.

~c.- Cumplir con las dimensiones minimss
para solares edificebles siguientes:

longitud minima de fachsda 6 m.
Fondo minimo 15 o.

Superficies minimas 100 n<

Muedarén exentos de cumplir estas -
dimensiones minimas los solares

-

que tuvieran exigtencia catagtral
co.l anterioridad a la eutrads en -

vigor de esta Delimitacion de Sue-
1o Urbano.

2.7.~ Se consideraré como no edificable todo —-
suelo urbanc que no cumpla las anteriores
condiciones, por lo que , podrd ser obje-
to de expropiacién , compensacidn o repar
celacidn de acuerdo con la legislacidn vi
gente,



FITUIO 11T1.~ ONDICIONES DE U0 £ HIGLENICAS.

x
-

.1.- A efectos de las presentes Ordenanzas se —
consideran los siguientes usos:

a.—- Viviendas en agrupaciones nultifamilis
reg, o ¢«n caracter unifemiliar.

b.— CJomercial.

¢.~ Oficinas péblicas y privadas.

d.- Espectéculos piblicos y salas de reu-
nidn.

g.= Hosteleria,

f.- Cultural.

g.= Deportivo.

h.- Sanitarioc.

i.- Religioso.

j.~ Asistencial.

.~ Garajes y mlmacenes.

l.- Industrial, limitade al que sea compa
tible con la vivienda, compuesto por -
servicios artesanos, talleres y peque
na industria, situadas en plantas ba-
j8s8 de los edificios de viviendas o -
en edificio independiente. La potenda
méxima instalada seré, de 10 c.v. y -
sonoridad inferior a 50 decibelios, -
con prohibicidn de producir humos y =

vertidos contaminantes.

3.2.- Las situaciones permitidas para los usos-
espectfculos piblicos, deportivos, de ga-
rajes y alnacenes, o industrial, con tan-
to en plantas vajas de edificaciones como
en edificios totalmente destinados & cadsa
SEerviCclo.

2,3%.~ los restantes uscs no especificados en el
art{culo snterior podrén ser permitidos -
en plantas sltas de edificacibn; cuando -
se trate del uso comercial, dichas plants
deberan 1r unidas necesariamente a la pla
ta bajs.



3:5.-

FuePe~=

3.8.=

oficinas piblicas o© privadas en plantas-

de sbtano o semi-sdtano; los restantes —-

usos podrén ser permitidos en esta situg
cién cuando vayen unidos al usc de la ——-—

planta baja correspondiente © cOmo anexE
a lz wisma.

La superficie minima de los patics de par-

cela serf superior o igual a nueve metros

cuadrados , permitiendo en cualguier caso
inscribir un eircule de % metros de dié--
metro en el patio.

Las luces rectas de las habitaciones, we-
didas normalmente 8l plano de fachada en
el eje de cada hueco hasta el muro més —-

préximo, no serén menores de tres metros.

El espesor minimo de los cerramientos de

los edificios destinadas & viviendas geré
de \nn pie,en fachada o espacios libres e--
quiparades a ellas,compueste por medio --
pie, camare y tabique, como minime, y de -
medio pi2 en medianerias.

En construcciones de nueva planta se obli
garf a la disposicidn de los elementos ne
cesarics para el perfecteo saneamientoe de -
los espacios libres de edificacién,

Serfén de asplicacibdn las condiciones y or-

denanzas de salubridad e higiene gue es—~

tén reglementadas para cada uno de log —-
us0s permitidos, especialuente en 1o re—-

ferente a las condiciones minimas de habi-

tabilidad( Orden del Ministerio de Goberm
cibn de 29 de Febreroc de 1.944),{(Vease el
ANEXO gl final de estas Ordenanzas).




STIGLL I¥.- OUDLTIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION PA-
4A EL AREA TOTAIMENTE (MN30LI DADA.

4,1.,- Se considerarid Area totalmente consclida
da a efectos de estas Ordensnzas aguella
que figure delimitada en el " plano de -
Delimitacidn corregpondiente” de este —-
proyecto. Dentro de estas Areas se seha-
lan, cyande existen, las construcciones -
calificadas " de Conservacidn predominan
te" para las cuales rige el articulo 4.-
12.,adenés de los de caracter general --
del Area. =Zn cualguier caso, para cons—-
tricciones de mAs de 100 afios regird 1la
vigente legislacidn sobre Patrimonio His
tédrico~Artistico, en cuanto se refiere -
a los valores de este caracter que pudie
ran contener.

4,2,- Para la obtencidn de licencias de obras-
de demolicién totsl serf preceptive, en -
todo caso, la presentacidén de la siguien=-
te documentacién como parte del correspon
diente proyecto:

a.- Planos a escala de 1:50 de plantas,
alzados, secciones y los de detalle
que se estimen necesarios pars una
correcta definicidén de la obra que -
se proyecte demoler.

b.~ fotograflias de caracter genersl o -
particular que complementen la in--
formacién anterior.

c.~ Justificacidn escrita de las causas
aue motiven la demolicién y destino
del solar resultante.



do_

tiemorie descriptiva de la constru~-
ccidn a demoler con referencia a —-
las soluciones constructivas pro---—
pias en relacidn con las tipologias
caracteristicas de la localidad y =
comarca y su aportacidén a la cali--—
dad ‘ambiental de la locslidad y -—-

del espacic o espacios donde estéd -
Situada.

31 la edificacibn a demoler contuvie
ra elementos ornamentales o de otro
caridcter de interés cultural gene-—
ral ( escudos, inscripciones, relie
ves, cerrajeria, etc.) se scompaia~
r4 relacién detallada de los mismos
indiclndose el destino que se le --
asignara.

31 la demolicién afectara a elemen-
tos complementarios: arbolado, cer-
cas ,etc., Se seguirén respecto a -
ellos las mismas prescripciones en-
cuanto a su referenciacidén grafica -
s iustificacidn de su desaparicidn -
n cambio de situacibén que para la -
construccidn principal.

/4,3,- Para obrag de reforma interior el proyecb

contendra los siguientes documentos:

a.=-

bv""'

La miswa documentacién grafica a --
que se refieren los apartados a y b
del art{culo anterior, ¢on escalas-
adecuadas a la impertancia de la ac
tuacidn que se pretende.

Justificacién escrita de las causas
que motiven la reforma con expresid
de los usos de cada pieza, tanto --

exlstentes como proyectados.



c.- delacidn de elementos argquitéctdni-
cos de interés cultural general que
pudieran existir en el interior con
sa localizacidn en los planos, des-

cripcidn y época de construcciones.

de~ Femoria descriptiva y justificativa
de las soluciones constriciiva pro-—

yectadas en relacidn con las exig~-
tentes.

4,4,- La documentacidn exigida para obras de re
forma exterior seréd la que sipgue:

a.- Flanos a escala minima 1:5 de plan
tas, alzados secciones del estado -
anterior de la construccidn que se
pretenda reformalr extericrmente, -—
asi como los de detalle que sean --

necesarios para una correcta defini
cidn gréafica.

b.~ lMemoris descriptiva de las solucio-
nes constructivas existentes con --
especificacibn de sus caracterisgti-
cas mis significativas en relacidn-—
con lasg tipolopgfas arquitectdnicas -
histfricas en cuanto a la cplidad y
estado de conservacifn.

¢c.~ Flanos de las obras de reforma que -
se proyecten, a las mismas escalas -
que los del apartado anterior.

d.~ Justificacién de las obras proyecta

das en relacidn con las soluciones -

existentes de la propia construccidn
7 las del espacio o espacios plibli-

cos en que estd situada, en cuanto -
a la agecuacidn de las soluciones -
proyectadss a la calided arquitectd
nica y acbiental de aquellos.



By

81 la

A astos dltimos efectos se acompana
rad la documentacibdn grafica de ca-
racter particular o general que se -
estime necesaria para la debida jus
tificacién: slzados o/y secciones -
de conjunto, fotomrafias o fotomon-
tajes, etc.

Como minimo , los planos de conjun=~
£o comprenderan alzados de la cons-
truceidn que se pretenda reformar -
en unidn de los de las contipguas, ©
préximas a escala ninima de 1:100.

licencia de obras que se pretende -

obtener se refiere a congtrucciones de —-

mieva

planta, ademés de la documentacidn -

que comprende el articulo anterior, Se exi
gird ls sipuiente:

B~

Justificacidn de su localizacidn en
funcidn de la calidad ambiental no -
sélo del lugar de emplazamiento si-
no también del entorno paisajistico
préxomo y de la calidad del suelo,-
ranto desde el punto de vista de su
rendimienteo apricola como del de —--

otros sspectos de interés gue pudie
ra ofrecer.

Justificacién de la soluciédn volumé
trica adoptada comoc generadora de in
cidencias visuales en el entorno -—
préxiuo o general.

3¢ justificaraén las soluciones adop
tadas en funcibn del valor de las -
vistas sobre el paisaje del entorno
en el caso en que el solar forme —-
parte de una plataforms o cornisas-
de observacidn de teuwas de interés

destacado, sean © noc urbanas.



d.~ Justificacién de la integracidn de -

la solucidn proyectada al medio am-
biental que puede afectar, en fun--
cién de la composiciédn y disefio adyp
tados, asl como de las formas de em

pleo, clase , color y textura de —-
los materiales que se urilicen.

4.6.~ [ocumentacidén complementaria.

.=

La administracidén podré recabar en
cualquiera de los casos anteriores la
informacién complementaria gue estima
ra necesaria para una mejor definiecid
de los aspectos contenidos en ellos.

Ing propietarios facilitardn el sacce-
30 al interior de las construcciones,
51 se estimara necesario aclarar los
extremns contenidos en la documenta—-—
cidn del proyecto, & los miembros, --

téenicos o delegados de la corporacin
wunicipal.

£l Ayuntemiento se obliga a constituir
un archive con la documentacibn a que
se refieren los articulos snteriores,
mantenido en estado de orden y conser

vacién adecuados para una durabilidad
prolongada.

4.7.- Alineaciones y alturas de la edificacidn.

.-

bc-

lilo se autorizarid la modificacidn de -
las alineaciones exteriores e interio
re3 existenves, salvo que esten refle

jadas en plano correspondiente.

ko se permitirén otros aumentos de al
zura de la edificacidn cuya renova-—-—

¢idn o reforma se asutorice, que los -



que correaponden a construcciones que
tengan una diferencia de sltura apre-
ciadble y, en todo caso, inferior a —-
dos metros respecto a le de las colin
dentes ¢ a la media general de ls ca-
lle. La edificacién no podré sobrepa-

sar de dos ypleantas, incluida a bha-
s, con cardcter general, guedando
fuera de ordenacidn cualguier edifica
cidn que sobrepase esta sltura, excep
tuando el Palacioc lel Obispo, gue se
considera edificio singular (Pg. 32),.

En todo caso, cuando se eutaricen es-

Yos aumentos o si la construccibdbn es
de nueva planta, deber& respetarse la
uniformidad o los ritmos de variabdbili
dad de los nivelesg de las distintas -
plantss que existan en el espacio pi-
blico en que csté situvads, la edifics

cibn, 8in pasar nunca de les dos plantas.

4,8.- Integracién en el entorno.

.=

En los proyectos correspondientes a -

obras de nueva planta, y en ganeral -

a lon que supongnr reforma o renova--

cidn de edificios exiantenten, se can-

siderarhn las moluciones externas oO-
mo integrantes de los Ambitos publi--
Cos en los que se encuentran, & los -
que deberan integrarse con ls debids -
subordinacidn y no como soluciones de

exclugivo plentestiento particudar.

No se considerarin admisibles, proyec
tas que no justifiquen de forma clare
sus soluciones de composicibn y em---
plec de los materisles en funcidn del
patgsje libre o edificado en gue esti
situsdos o van a situarse, justiflica-

cién que oe considerarhd parte funde--



c.- A los efectos de este articulo se —-—-—

tendran presentes las tipologias edi-
ficatorias existentes desde un anéli-
sis de la compoesicidn volumétrica de
conjunto, ritmos de relacidén hueco-ma
cizo, tipoligf{a y proporcién de hue-—
cos y de elementos superpuestos a las
fachadas ( aleros , balcones, ete.),=-
foymas, pendientes y materiales exte-
riores de las cubiertas, ete.

4,3,- Compogicidn de fachadas y materiales.

a8,

En les aperturaes de huecos a las fa--
chadas exteriores, las sclucioneg que
se proyecten serén respetuosas con -——

los aparejos y clases de materiales -
existentes.

Pueden admitirse vuelos sobre los pa-
ramentos de fachada de los espacios -
piblices y privados, siempre que exis
tan en los &mbitos propios y que la =°
composicién y ritmo general que tie--
nen ellos lo aconsejara.

En este caso las soluciones que se po
yecten responderén al concepto bésico
de las muestras tradicionales que ~——
existan en los &mbitos puiblicos y
vados del entorno prdximo.

pri

Se prestard una especial atencién al
color y textura de los materiales de -
fachadas como factores bésicos de una
integracién ambiental adecuada en los
paisajes libres y en los edificados.-"
Las soluciones que g& proyecten en es
te aspecto se especificarhn con deta-
1le y se justificaran en la documenta
cibn del proyecto relacionéndolas con
los Ambitos a que afecte visualmente -

la obra proyectada.



Qe

b.—

£l material exterior de las cublerts
sera de teja curve de coler rojo,

tanto en las cdras de nueve planta —
come en las renovaciones y retejados,

procuréndose el reempleo del materid
antiguo.

Podrén asutorizarse pequefias clarabo-

yas para ilumiracidén del espacio ba-
Jo cubierta.

Fo se permitiré la construccibn de -
Aticos retranqueados, ni otro uso en
los espacios bajo cubierta que el de
almacén de productos agricolas.

4.11.- Obras de urbanizacidn.

Qe

En las obras de caracter publico (pa
vimentaciones, redes de servicio, --
fuentes, lavaderos, etc.) se segui—
rén los mismos criterios generales -
en cuanto & la consecuciédn y manteni
miento de la calidad embien®d ade—
cuada, & través de un cuidadoso dise
no y un empleo correcto de los mate-

riales.

En las nuevas pavimentaciones se exi
gira un cuidadoso tratamiento de la -~
superficie, recurriendc al emplec de
aridos adecusdos en el caso de solu-
ciones de hormigdn en masa, a rotu--
ras de continuidad excesiva con des-
pieces alecuados 0 al empleo de blin-
dedos de piedra y hormigdn, entre -

otros recursos validos para conseguir

una textura superficisl ceonveniente-
en algunos €asos.
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tos 8 los pavimentos, como ta
registro , rejillas, etc.

Ko se admitirén las instalaciones de
energfa y alumbrado pliblicos con el -
carécter de provisionslidad y descui
do en la ejecucidn que son habitua——
les. Los proyectos correspondientes-
comprenderén, no sblo el esquema ge-
neral de la instslacibn, sino la lo-
¢calizacidn particvlarizeda de cada -
elemento y una justificacién detalla
da de las propuestas en relacién con
su adecuacibén a los distintos espa--
cios piblicos,

4,12.— Construcciones calificadas de Conserva—-—

cién Predominante.

e

-bq'"

Son construcciones de conservacibén -
predominante a efectos de este Pro--
yecto, aquellas que son celificadas
como tales en el correspondiente — =
fnexo, a continuacion del presente -
Apartado, independientemente de que —
puedan estar afectadas también a -~-—
aquellos efectos por declaracidn de -
Momimento Histdrico-artistico o por-—
otra normativa legal. Fara estas cors
trucciones rigen las Ordenanzas gene
rales en tanto no se opongan a las -

especificadas de este articulo.

Tendran la misma consideracién sque-
1las construcciones de caracter pi-—-
blico (fuentes, sbrevaderos, rollos-
de justicia etc.) que ain no estando
referenciadas en el Anexo que antes-
se cita, tengan interés como produg
tos culturales populares o formales -

y a cuys conservacién se obliga la -



Sorporacién Municipal, hasta que una
normativa en profundidad defina la -
diversidad de acciones fque exigen --

las diferentes situaciones ¥y rangns -
de wvalor.

De la misma manera se consideraraén -
d4e conservacidn, predominante aque—-
llos elementos o soluciones de la eg
cena publica ( arbolade, pavimenta--
ciones etec.) gue cooperen al cardc--
ter y calidad ambiental de ésta y so
bre cuya conservacidn o actuaciones -
de reparacidn o mejora, se tomardn -

ror la Corporacidén Municipal las med
das adecusdas.

Il mantenimiento de le totalidad o -
de parte de cads una de las constru-
cciones que comprende este titulo de
prenderd, principalmente, v a los =-
efectog de la concesidn de la corres
pondiente licencla de obrasz, de su -
valor cultural y de su significacidn
comd elementos constituyentes de la-
escena publica, de su estade de con-
gervacidn estructural o funcional ¥y
de su adecuacidn 4l usc que se le a-
signe. Uada uno de estos aspectos ha
de ser tratedo con el méxime Tipor,y
profundidad en la documentacifn del -
proyecto que se tramite a efectos de
concesidn de la licencia de obras,-
mdependientemente de la que se exige

en el titulo correspondiente de es-—-
tas Ordenanzas.

Con caracter general, solamente se -
autorizaran las obras de consolida--
cién y conservacidn general, asi co-
mo las de mejora de las condiciones -
de habpitalbilidad de las viviendas y -

de usos adecuados que respeten al -



maximo los valores arquitectdnicos -
de la construccidn.

Je la nisma manera, se forentara la
supresidn de cuerpos de edificacifn-
0 elenentos exsranos al edificio prin
cipal, que no tengan valor cultural -
reconocido.

Podran autorizarse obras de reforma-
interior o estructural en extensidn -
acorde con los estados de conserva--—
¢cién o nivel higiénico de los edifi-
cios de vivienda, gque deberan estar-
rlenamente justificados.

Zn el caso de edificios de carécter-
nonumental (iglesias, monasterics, -
castillos, ermitas, palacios ete.) -
tanto las obras relativas a su inte-
rior como las exteriores, se limita-
radn a las de consolidacién y conser—
vacidn, pudiendo sutorizarse las de
renovacién de elementos estructura—-
les en®ficiente estado resistente y
de material de cubricidn de las cu—-
biertas, con emnplec del procedente -
del desmontaje de otre andlogo. Yodrén
autorizarse obras menores de restau-
racidn que se diferenciaran de las -
partes oripginales del edificio sin -
que ello suponge la falta de la debi
da integracidn en el conjunto.

51 las obras proyectadas rebasaran -
las de conservacidn, consolidacién ¥y
restauracién limitada, y por su tras
cendencia pudieran suponer transfor
7aclores importantes, btanto en su ex
terior coze en el interior, se remi-
tird el prayvecto e la Comisidn Pro-
vincial de Urbanismo, que resolvera-

1o que proceds.



ho_'

ANEXO

Las obras exteriores en la edifica—
cidén genersl comprendida en este ti-
tulo, se dirigiréan hacia el manteni-
miento de los valores arquitectdni--
cos que contiene , limiténdose a —-
las de congervacidn y consolidacidn-
7 a las de renovecidédn y restanracidn
linitadas a que se refiere el articu
lo anterior.

Podrén ser aprobadas acciones de susg
titucibn de elementes o partes en md
estado de conservacidén con el méximo
respete hacia el valor del conjunto -
a través de soluciones claramente in
tegradas en é1.

CONSTRUCCIONES DE CONSERVACION PREDOVMINANTE

Se consideran las siguientes en el
municipio :
~Parroquiz de W, 52, del Raosario

—Palacio del Obispo



LNIO Vo= DONDICIONZS FARITILARES DE LA EDIFICACION PA-—

JA LAS ARUAS PAACTAIMEZNTE ONSOLIDADAS.

5.1.-5e definen como é&reas parcialmente consoli

dadas las incluidas en suelo urbano, no -

comprendidas en el titulo anterior, tal =~

com

© aparece grafliado en el planc corres

pondiente de delimitacidén , de este pro--

vec

to.

Tipologias edificatorias.

Be=—

Se permitiréan las tipologiass de manza
na cerrada, con o sin patio de manza
ne, edificacidén abierta, asi como los
de edificacidn unifamiliar en parcela
propia, en linea , agrupadas o aisla-
das, cada una de dlas de acuerdo con
las alineaciones y demés caraceristi-
cas materializadas fisicamente por el
Ayuntamiento de acuerdo con la docu-

mentacién gréafica de esta delimita——-
cidn.

La edificacién en menzana cerrada con
patic de parcela tendra un fondo méxi
mo de 20m. medidos desde la alinea-—-—
cidn de la calle, y podré disponer de
patios interiores con fines de ilumi-
nacién y ventilacidn.

In el caso que la edificacidén no ocu-
pase la totalidad de la parcela, el -
exceso de fondo a partir de la referi
da distancia se podra destinar a patd
trasero o corraldn para almacenamien-

to, huerto familiar o similar.



c.- La edificacidn en manzana cerradsa con
ratio de manzana tendra las sipguien-
tes limitaclones:

~Jinensidén del patio de manzangi-
el didmetro del circulo inscrito -
en la planta no seré menor de vez
¥y media la altura de la edifics--
cidn,. Dicho patio debera ser -
une superficie continua pertene-—-
ciente a la misma parcela, sinque
pueda cubrirse en forma alguns,-

caso gue em planta baja den habi-
taciones vivideras.

-La dlineacidén interior de la edi-
ficacidn con fachada a ése patp -

se fijarf como maxime a 20 mts. -
de la calle.

5.3.= Condiciones suplementarias de los tipos =
de edificacidn,

8.- fAlineaciones: deberAn mantenerse eS—-
triccamente las alineaciones fijadas-

en el planc correspondiente,

b.~ l'edianerias: 1odos los paramentos de -
las paredes medianeras visibles desde
¢l exterior seran tratados como fachs
das, auedando prohibida la impermeabl
lizaec:én de las mismas con materiales
bituminogos en colores oscures, sSin —~

otro Tratamiento de acabados.

c.~ Joladizos: se permilen voladizos sobm

las alineaciones de las calles con —

u

las sipulentes estipulaciones:

-"n calles de ancho menor o 1fgual a -

f mermas., no se sutorizaran.
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-En calles de ancho §9p3?ib¥“

tros el wvuelo mbxio %{Isce‘rc‘yi&

al 5% del encho de 1 féf%ﬁilf_

-Su altura winima libre sobre la ra-—
sante sera de 3,50 m.

No se admiten los cuerpos voledos (vo-

lumenes cerradoe en sus tres paramentos
que sobresalen de la alineascidn de fa -
chada).

Se permiten balcones, de antepachog —-

congtituidos por barandillers no macizas
¥ terrszas, de antepechos macizos o no.
~En cualquier caso, los voladizos no —-—
pedrdn ocupar rds del 50 % de la longi-
tud de fachada, debienda seperarse de -
las medisnerias contigues una longitud

igual al vuelo y como minimo 0,60 m,

S.4.« Caracter{sticas de altura y volumen.

a.- Las nuevas edificaciones tendran una-
alturs mbxima de dos plantas, cual -
quiera que sea el ancho de la calle,
segin queda especificado a continuacién:

Ancho de la Alturs de la edi- m &3 0o

calle en m. ficscién en m. de plan
Méxima tas so-
bre ra-
sente.
Cuelquiera 250 2

b.— la altura de planta bajs estard com-
prendida entre 2,50 y 4,5 m. . La al
tura de la primera  planta esta+-

rh comprendids entre 2,4 mw. 3 ,5m.

o.- La ocupacién méxima de la parcels se-
6 del B85%, permitiéndose llegar 8l
100% en plante dbaje , siempre que di-
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Las cublertas responderan en todo a -
lo especificado en el apartado 4.10 -

de areas “otalmente consolidadas.

Se exicird gue todos aquellos cuerpos
censtruldos sobre la cubierta de 1lasg
edificaciones, tales como castilletes
de escalera, cajas ascensores, torres

¢ refrigeracidn, depdsitos de agua, -

22 13

chimenea, etc. queden integrados en -
la composicidn del edificio o queden -
oculvos de tal manera que no puedan -
ser visibles desde la via piblica.

La JCorporacidén Municipal exigird que
todas las nuevas construcciones cum——
plan estos requisitos antes de ser --
puestas en uso, al mismo tiempo que -
podréd acordar la aplicacién de las re
gulaciones anteriores a cualquier edi
ficaci6én ya existente que, en forma —
nozoria esté en contraposicidn con —-

las condiciones estéticas impuestas -°
anteriormente.

o se permitirén edificaciones ni ce—
rramientos de parceles o finca que im-
pldan vistas sobre temas de valor in-

a

- aresarte.,



d.- En el caso de edificacione
en esquina o bien que tengy

opuestas distantes una de ot

de 10 m. , .siempre que cumplan todaes

lag condiciores higiénicas, se puede
edificar la totalidad del soler. En-
casos especiales o de dudosa condicidén
decidird el didamen la Comisién Pro-~
vincial de Urbanisro.

El volumen edificado en cada sclar se-

r& el resultado de la aplicacién de ——

los art{culos anteriores sin que en --
ningin caso se sobrepase el coeficien-—

te de 7,45 mB/mz, computable sobre --
parcela neta,

5.5.= Composicién de fachada y materiales.

a.~ La composicién , fechada, huecos, y =

vollnenes, asi como los materiales

! J
sistema

de construccidén en general,~-
deberdn mentener el carécter de la -~ -
zona, segun lo dispuesto en el art. -
73 de la Ley del Suelo, no autorizén-
dose materiales que por su calidad,--

textura o color alteren el ambiente -~
general.

La composicién de fachadas y materip
les & emplear en ellas serd libre, pe
ro se prohibe el empleo de gams de co
lor que produzcan distorsiones visua-

les en el paisaje préximo o general.

b.- El Ayuntemiento,cusndc lo estime opor
tuno, podrd obligar a que las edifica
ciones mantengan un estilo de composi
cién acorde con la zona donde estén -
gituados



5.5.~ Composicidén de fachada y materiales.

a.=- La composicién , fachada, huecos, y -
voldnmenes, asi como los materiales y
sistemas de construccidn en general,-
deberidn mantener el carfcter de la -
zona, segin lo dispuesto en el art., -
7% de la Ley del Buelo, no autorizén-
dose materiales que por su calidad --

textpura o color alteren el ambiente -
general .

La cowposicidn de fachadas y materig
les a criplear en ellas serd libre, pe
ro se prohibe el eupleo de gams de co
lor que produzcan distorsiones visua-

les en el paisaje préximo o general.

b.- L1 Ayuntamiente cuande 1o estime opor
tuno, podrd obligar a gque las edifica
clones wanvengan un estilo de composi

cidpn acorde con la zona donde estén —
situados



TTNIC VIL- YORAS DE AFILICACION N SUELO IO URBANT ZABLE.

Para los terrenos del témino lunicipal no in--—-

cluidos en la presente delimitacién de suelo —-

urbano, seran de preceptiva observancia y cumn--

pliendo , ademds de cuants disposiciones de to-

Q

c
5

16
ezu

ic rango le afecten( Ley de carreteras, Frote-—

n de cauces piblicos , etec.) Las normas gue

idamente se especifican:

5.1.- 3emin los articulos (43.3,85,86 ) -

Bele=

de la Ley del Buelo | en estos te-—-
rrercs no se pondlan.otras constru-
cciones que las destinadas a explo=~
taciones agricolas que suarden rela
2ién con la naturaleza y destino de
la finca y se ajusten en sSu caso A
log Flanes o lormas fdel liinisterio -
1e Apricultura, asi como las constm
cciones e instalaciones vinculadas -
a la ejecucidn entretenimiento y —-—
servicic de las obras publicas, sin
embareo podrén esutorirzarse sljuien~
de el procedimiento previsto en el -
artieulo 4%.3. de la ey del Buelo -
edificaciones e instalaciones deo --—
w=ilidad pdblica o interés social ~
que hayan e emplazarse en el medio

rural, asi como edificios alslados
destinados a vivienda familiar en ~
lugares en los que no exista posihi
lidad de formacidén de un nlcleo de -
poblacidn.

wondiciones que nan de cumplir las-
construcciones.

Ios tipos de construcciones permitl
das en el apartado anterior habran
de ser adecuadas a su condicién aisg
1sda, gquedando prohibidaslas edifim

ciones caracter{sticas de las zonas



urbanas , y en especial, los edificios —
de vivienda de uso multifamilisr.

Cualquier construceibn y cualquiera que —
sea Su uso, no podré ccupar mas de 1000 m2
an parcela de reged{o y 2500 w® en secano,
debiendo quedar afectada a la construccifk
realizada una parcela no edificable 10 ve
ces superior en superfieie al Area ocupa—
da, con retrenqueos minimos de la edifica

cién de 5 metros a cualquiera de sus lin~-
deros.

El nimero de plantas sohre la rasante del
terrenc geré igual o infericr a dos.

La parcela minima edificable serd la fija
da como unidad miniama de cultivo por el -
Ministerio de Agricultura para cada %tipo -
de terreno, segﬁn sea de sgsecan® © de re~
gadio; en ningin caso sera inferior & -—
2.500 m“ en los terrenos de regadio ni a
25.@00132 en los de secano. No podran efec

tuarse fraccionamientos que rompan esta -~
unidad minima.

Cuando el uso de la edificacidén sea de ——
vivienda, la parcela a edificar tendrid —
una superficie minima de 10 Has.,la altum
méxima serd de 7 metros ( B+ 1) y la se—
paracidén minima a linderos Xmetros, con

una superficie maxima de ocupacidn de 200
2
me,

Los materiales a emplear en suelo no urba
nizable ypara cerramiento deberfn ir enca-
lades o bien en piedra natural vista, que
dando nrohibido el uso de cubiertas meta-

licas zincadas 6 brillantes sin pintar --
en color r:ate.



fornacidn de nlicleo poblacibn.-

Los edificios aislados destinados a vivi

endag unifamiliares formaran nicleos de -
poblaciédn, cuande a8l trazar un circulo de
radic 200 wetros, haciendo centro en cual
quiera de las edificaciones existentes o

posibles, dicho circulo contenga en su in
terior alpguna otra edificaciébn.
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MINISTERIO DE. LA GOBERNACION

«Orden de 29 de Febrero de 1944 por la que e determina las
condiciones higiénicas minimas que han de reunir las viviendas.

limo. Sr.: A propucsiu de la Comisién Central de Sanided Lo-
cal, este Ministerio ha tenido a bien disponer que las condiciones
minimas que hun de reunir toda clase de.viviendas, sea cual fuera
la Entidad o particular a quienes pert®ieren, son las siguientes:

1. Toda vivienda familiar s¢ compondra, como minimo, de
cocina comedor, un dormitoria de dos camas y tin retrete, habiens
do de tenerse siempre en cuenta la relacién entre la capacidad de
ja vivienda y el nimero y sexo de sus mosadores,

2." Las habitaciones seran independienies entre sf, de mada
que niaguna utilice como pase un dormitorio, ni sirva a 3u vez de
psso 4 retrete.. 2

~ 3.' Toda piezs habitable de dfa o de noche tendri ventilaciéa
directa al exterior por medio de un hueco con auperficie no infe-
tior & 1/6 de la.superficie de la planta. e

. Cnando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas
padra-servir dg dormitorio y el hueco alcanzari doble superficie
de la previata en el caso anterior,

Cusndo |a picza 1e ventile a través de una gsleria no podra
servir &sta de dormitorio, y la superlicie total de huecos de ella
no serd inferior a la mitad de su fachada, y la ventilacion entre ga-
lerfa y habitacido sera, como minimo, ¢l doble de la fijada en el
caso anteriar,

4" Excepcionalmente, en fincas cuya capacided y tipos de
construccion ofrezcan garantias de ehicacia y presenten dificultas
des para la.ventilacidn directa de retretes y babos, se uutorizari
el uso de chimeneus de ventilacidon que cumplan las siguientes
condiciones:

a) Saliente de 0'50 m. por encima del tejado o 0°20 sobre el
pavimento de azotca.

b) Comunicacidn interior y directa que asegure la renovacién
de aire,

c) Seccidn suficiente para {acilitar la limpieza,

5. Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacion
a cocine y retyeles seran siempre abiertos, sin cubrir en ninguoa



sltura, con piso impermeable y desagiie adecuade, con recogida
de aguas pluviales, sumidero y aifén aislador. No obstante, cuando
sc trate de edificios industriales, comerciales piblicos o semipy-
blicos, podra tolerarse el que se recubran los patios hasta ls altu-
ra de la primera planta, Los patios serin de forma y dimensiones
para poder inscribir un circulo cuyo didmetro no sea inferior & 1/6
de |a altura del edificio; la dimensién minima sdmisible en patios
y patinillos es de tres metros.

* Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones se-
ran las siguientes: dormitorios de una sola cama, seis metros cua-
drados de superficie y 15 metros cibicos de cubicacion,

Darmitorios de dos camas, de 10 metros cusdrados de superfi-
cie y 25 metros ciibicos de cubicacién.

Cuarta de estsr, 10 metros cuadrados.

Cocina, cinco metros cuadrados.

Retrate, 1'50 meatros cuadrados.

Si la cocina y cuarto de estar constituye una sola pieza, ésta
tendri uns dimensién minima de 14 metros cuadrados,

_“Ls anchura minima de pusilio serd de 0'80 mesros,
salvo en lu parte correspondienie a la entrada en el piso, cuya an-
chura se eleva a un metra, _

La altura de todas las habitsciones, medida del pavimenio al
clela.raso .no seri inferior a 250 metros en el medio urbano, pu-
diendo descender a 2'20 en las casas aisladas y en el medio rural.

Lox pisos inferiores de las casas destinadas a viviendss estardn
aislados del terreno natursl mediante una camara de aire o una capa
Impermeable que proteja de las humedades del zuelo.

f.' En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas la
altora minima de los paramentos verticales sera de 1'20 metros y
la cubicacién minima de cadu una de ellas no podra ser inferior a
ta resultante de aplicar lus normas marcadas en el parrafo anterior,
debiendo, en todo caso, revestirsa Ios techos y blanguear teda la
superhicie. :

8." Sélo se podran autorizar viviendas en nivel inlerior al de Ia
calle en terrenos sitnados en el medio urbano cuando se cumplan
Ias siguientes condiciones:

a) Aislamiente del terreno natural por camara de gaire o capa
impermeable de 0'20,en espesor minimo. _

b) Impermeabilizacion de muros y suelos mediante empleos de
morteros y materiales hidrdlugos adecuados.

¢/ lluminacién ditects de todus las habitaciones. teniendo ésta
tomo.minimo In mitud de Va2 altura de Iu habitacion; pavimentacion
impermeable def terreno circundente en una faja de altura de un
metro adosada a los muros de fachada. Lag escalersa tendran una
anchura minima de 0'80 metros y recibisdn luz y airescipn directa.
En casas colectivas de mas de dos plantas o de mas de custro vi-
viendas la anchura libre minima aumentari a 0'90 metros, admitién-
dose en este ¢330 {a iluminacidn central por medio de {ucernarios



2

cuya superficle minima serd de 2/3 de ls planta de la caja de lu €5~
calera,

Para alturas de mis de 14 metros medidos desde niveles del
arranque de la escalera en los portales sera obligatorio el ascensor,

9.* Las aguas negras o suciss pracedentes de las viviendas de-
beran recogerse en tuberias impermesbles y ventilsdas y ser con-
ducidas por éstasal exterior del inmueble, donde existiers red de
alcantarilla o sera obligatorio el acometer a ésta las aguas negras
de la viviends, siempre que |a distancia entre Ia red y el inmueble
no exceda de 100 metros. Igualmente sera obligatoria la acometida
de agua y su uso cuando exista un abastecimiento piblico cuya red
de distribucian se halle a una distancia del inmueble inferior a 100
metros; la asignacidn minima diaria sera de 50 litros por habitante,
déin que baje nuncé de 200 para el totel de (8 vivienda.

10.* Cuando no exista alcantarillado o la vivienda se halle en
nicleo a mayor distancia de las indicadas en la clausula anlerior,
se atendrin & las normas y disposiciones reglamentarias del Minis-
terio de la Gobernacién, :

11.* Cuando se usen los pozos sépticos, el liquido afluente de
los mismos deberd siempre ser depurado aates de mezclarlo con
las aguas corrientes o entregarlo 2l terreno, acudiendo para con-
seguir esta finalidad a los procedimientos admitidos por las Auto-
ridades Sanitarias.

12.% Los retretes seran de cierre hidriulico, ain en el taso de
que, por no existir red de abastecimiento de aguas en la poblacién,
ni instalacion particular para |2 obtencién y elevacién del agua en
el inmueblelpueda emplearse aparato de descarga.

13." En las viviendas rurales que tengmicomo anexo la cuadrao
el establo éstos locales deben aislarse de aquéllos, teniendo entra-
das independientes,

14, En todo edificio destinado a viviendas, por ¢l tipo de cons-
truccién adoptado y materiales empleados se asegurara el aisla-
mienta de 1a humedad en muros y suelos, asi como el gislamiento
térmico para protegerlos de los rigores de las temperaturas extre-
mas, propias de la regiéon en que esté emplazado.

Madrid, 29 de Febrero de 1944.»

NOTA.—Rectificado el art. 14 por Orden inserta en el Boletin
Oficial del Estado nim. 63. '
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